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Baubeschreibung / Wohnhaus Oberaudorf

Bauausfiihrung nach folgender Baubeschreibung:

e Ausfilhrung gem. genehmigtem Plan (Anlage)

¢ sgschlisselfertig mit Keller und Aufenanlagen
¢ Kellerhdhe ca. 2,40 m

e (Geschosshdhe EG/0G ca. 2,41 m

e Kniestockhdhe ca. 1,185 m

e Dachneigung 26°

e Tiefgarage laut Plan mit 10 Stellplatzen

Das Geb&ude wird als KFW-Effizienzhaus 55 nach aktuell geltendem GEG
gebaut.

Grundstick:

Das Bauvorhaben wird auf dem Baugrundstiick Flst. Nr. 294/7 der Gemeinde
Oberaudorf zu 845 gm errichtet.

Ausflihrung gemdfs genehmigter Eingabeplanung.

Allgemein

Die Leistung beinhaltet:
¢ Warmeschutznachweis gemdf der derzeit gultigem GEG
e Winddichtigkeits- Zertifikat (Blower Door Test)
e Energiepass einschlieflich Energiebilanz und Warmebedarfsausweis
e Planung der Heizungs-, Sanitar-, und Elektroinstallation
e Tragwerksplanung
¢ Planungsleistungen

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahlbewehrungen sowie die Holz-
, Mdbrtel- und Betonglite sind entsprechend den statischen Berechnungen u.a.
nach den zurzeit glltigen Bestimmungen uber den Brandschutz, Schallschutz
und nach Gebdudeenergiegesetz ausgefihrt.

Vor Baubeginn werden im Rahmen einer Bemusterung die Ausstattung,
Ausfihrungsdetails sowie Sonderwinsche der jeweiligen Gebaudeeinheit
festgelegt. Fir Sonderwinsche wird ein separates Angebot erstellt. Wahrend
der Bauausfihrung kénnen Sonderwlnsche nach Abstimmung mit der Bauleitung
gegen Mehr-/ Minderpreis berﬁcksichtig}werden.

Erdarbeiten (Bodenklasse 2 - 5)

Die Baugrube wird nach Plan und Schnurgerist einschliefilich der notwendigen
Arbeitsréume ausgehoben. Das Aushubmaterial wird soweit mdéglich, fir die
spatere Wiederverfiillung zwischengelagert. Nicht mehr bendtigtes Material
wird entsorgt. Der Erdaushub fir Kanal- u. Versorgungsleitungen wird nach
Absprache mit den jeweiligen Versorgungstrdgern in der erforderlichen Tiefe
und Breite hergestellt. Nach fachgerechtem Einbau der Leitungen u. Rohre,
werden die Grében mit dem seitlich gelagerten Aushubmaterial lagenweise
verfullt und verdichtet.

Erdaushub fur Leitungen zur Regenwasserversickerung sowie Sickerschachte
auf dem Geldnde laut Entwésserungsplan. Auffillen der entstandenen
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Arbeitsrdume und wiedereinfiillen bis zum geforderten Gelédnde-Niveau.
Andecken des seitlich gelagerten Humusmaterials mit Rohplanie.
Uberschiissiges Aushubmaterial wird entsorgt.

Kanalanschluss und Entwésserung:

Einschliefflich Anschluss an den vorhandenen Hausanschlussschacht inkl.
aller notwendigen Revisionséffnungen und -schachte nach Vorschrift.
Entwadsserung des Oberfldchenwassers nach Entwasserungsplan und Genehmigung.
Alle Entwéasserungsleitungen bestehen aus KG2000 Kunststoffrohren mit den
passenden Formstiicken.

Beton- und Stahlbetonarbeiten:

Keller in WU-Beton mit Fugenband der Firma Permaton (System Permaton,10-
jahrige Gewdhrleistung und Haftung fir die Gebrauchstauglichkeit in Punkto
Wasser Undurchlassigkeit des Tragwerkes inkl. aller Fugen.)
Perimeterdédmmung der Kellerwdnde 100 mm, Perimeterddmmung der Bodenplatte
100 mm

Umfassungswande Kellergeschoss - Stahlbeton

Oberfliche der Wande und Decken aus = schalungsrauer Beton, Poren/Lunker
und Fugen verspachtelt.

Der Tiefgaragenboden erhalt einen Pflasterbelag. (Farbe und Ausfihrung nach
Bautrager)

Entwdsserung erfolgt Uber die Pflasterfugen.

Innenwande in Ziegel oder Stahlbeton (nach statischer Erfordernis).

Die TG-Abfahrt ist gemaf Tekturplan lUberdacht. Es wird ein elektrisches
Gitterrolltor mit Funkbedienung eingebaut.

Pro Stellplatz zwei Bedieneinheiten

Fertigteil-Kellerlichtschdchte aus Beton ohne Boden, mit verzinkten
Abdeckrosten.

Mauerarbeiten: Umfassungswinde ab Erdgeschoss bis Dachgeschoss

Ziegelmauerwerk 36,5 cm Hlz (gemdfs statischen und warmetechnischen
Erfordernissen. In Teilbereichen, wo technisch, statisch oder aus
konstruktiven oder gestalterischen Grlinden erforderlich, Stahlbeton oder
andere Mauerstdrken, jeweils mit auflenseitiger Dammung bzw.
Vollwarmeschutz, sofern gem. Warmeschutznachweis erforderlich.

Kommunwande :

Stahlbeton oder Ziegelmauerwerk, nach Angabe des Statikers.

Nichttragende Innenwdnde:

Die nichttragenden Innenwdnde werden als 11,5 cm Ziegelmauerwerk oder als
beidseitig doppelt beplankte Gipskartonstdnderwdnde hergestellt.
Installationswande, Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen in
Trockenbauweise oder in 11,5cm / 17,5 cm Ziegelmauerwerk. Zwischen
Massivwadnden bzw. -decken und Trockenbauwdnden sind Fugen als sichtbare
Schattenfugen/Bewegungsfugen ausgebildet.

Sollten Kichen/ WC-Wande in Trockenbau erstellt werden, ist in
Teilbereichen verdeckte Holzverstarkung eingelegt, welche die Montage von
leichten Hochschranken vereinfacht.

Die Position der Verstarkungen ist mit dem Verkaufer abzustimmen.

AufRenwandaufbau (von innen nach auflen) mit Putzsystem
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¢ 12 mm mineralischer Innenputz

¢ Hlz 36,5 gem. Statik und Warmeschutzverordnung

e 12 mm Diffusionsoffenes Putzsystem, gewebeverstdrkt, mineralischer
Putz

Innenwandaufbau tragend
Ziegelmauerwerk 17,5cm - 24,0 cm, alternativ mit Verfiill-Ziegel, wenn
gtatisch konstruktiv notwendig aus Stahlbeton

e 12 mm mineralischer Innenwandputz

e Hlz 17,5cm / 24cm gemdfd Statik

e 12 mm mineralischer Innenwandputz
Geschossdecken (Kellerdecke, Decke iber EG und 0OG):

Stahlbeton-Massivdecken vom KG bis OG aus Ortbeton oder
Stahlbetonelementdecken.

Unbehandelte Flachen im UG werden aus sichtbar bleibendem Beton

hergestellt. Oberfldchen der Decken aus schalungsrauem Beton, Poren/Lunker

und Fugen verspachtelt. Bei sichtbar bleibenden Betondecken bleiben die

Fugen offen.

Bei den Decken im EG und OG werden die Fugen verspachtelt und geschliffen.

e 10 mm Fliesen (Parkett)

¢ 60 mm Heizestrich (Fuf3bodenheizung)
e 70 mm Trittschalldammung XPS

e Stahlbetondecke Stédrke nach Statik

Dachstuhl:

Der Dachstuhl wird als Pfettendach errichtet (Zimmermannsmafiige
Holzkonstruktion) . Die Sparren sind aus einheimischer Fichte hergestellt.
Die Sparren sind im sichtbaren Bereich der Dachiberstande gehobelt. Fur die
Pfetten wird Brettschichtholz nach statischer Erfordernis verwendet. Der
Dachstuhl ist von innen nicht sichtbar und wird mit OSB und Gipskarton
verkleidet.

Hauptdach Dachaufbau (von aufen nach innen)

° Betonziegeleindeckung - Falzziegel

= 30/50 mm Traglattung

° 30/50 mm Konterlattung
DWD Dachplatte
Sparren 100/240 mm (gemdfs Statik) mit Holzwolle -
Dammstoff in den Gefachen gedammt.

18mm Sichtschalung im Vordachbereich / 15mm OSB Platte im
Gebaude
° 12,5mm Gipskartonplatte

Dachdeckerarbeiten:

Das Dach ist mit Falzziegel in Beton, einschliefflich Ortgangziegel und
Firstziegeln gedeckt.
Ausfihrung und Farbe nach Bautrager.



Spenglerarbeiten:

Ausfihrung in Titanzink.

Regenrinne, Fallrohre, Standrohrkappe, Insektenschutzgitter an der Traufe,
Traufblech, Wandanschlussbleche, Mauerabdeckung Bristungswand Dachterrasse,
Schutzverblechung umlaufend an der Dachterrasse, Ablaufschacht
Dachterrasse, etc.

Wir weisen darauf hin, dass Regenrinnen und -fallrohre regelmafig
(mindestens 2 x im Jahr) Uberpruft werden missen. Bei vermehrtem Aufkommen
von Laub und Nadeln, noch haufiger.

Dachabdichtungsarbeiten:

Die Dachterrassen erhalten eine Notabdichtung aus Vé60S4. Darauf wird eine
Gefdlledammung PUR WLG 024 i.M. 140mm verlegt. Darlber wird eine
Folienabdichtung aus Bauder Thermofol U18, auf einer Trennlage verlegt.
Inklusive aller Tlranschlisse, Dachabldufe und Notiberlaufe.

Dachentwisserung:

Das anfallende Regenwasser wird laut Entwdsserungsplan versickert. Der
Sammelschacht wird mit KG 2000 Kunststoffrohrleitungen in Sandbettung an
die Fallrohre angeschlossen.

Verputz- und Trockenbauarbeiten:

Ausfithrung aller verputzten oder gespachtelten Oberflachen in
Qualitatsstufe 2 (Q2).

Aufienputz:

Auffenwande uber Erdreich mit mehrlagigem Putzsystem und Edelputz als
Oberputz. Im Spritzwasserbereich als Sockelputz nach entsprechenden
Herstellervorgaben.

Innenputz:

Mauerwerkswdnde erhalten einen mineralischen Innenputz (gemaf3d Bautrager)
einlagig oder mehrlagig / gefilzt oder geglattet gemafl Bautrager.
Deckenuntersichten innerhalb der Geschosse EG und OG werden glatt
gespachtelt.

Die Podeste- und Treppenuntersichten werden gestrichen.

Betonoberfldchen in den Untergeschossen des Gemeinschaftseigentums bleiben
unverputzt (Tiefgarage) und unbehandelt: scharfe Grate werden entfernt,
Fugen werden nicht verschlossen.

Trockenbau:
Die Dachschrdgen werden mit Gipskartonplatten verkleidet.
Installationswdnde und Vorsatzschalen in Trockenbauweise werden mit

Gipskartonplatten verkleidet. In den Baddern werden ausschlieflich
impragnierte Platten verwendet.

Fenster:

Fenster und Fenstertiirelemente werden in Kunststoff - Farbe nach Bautrager
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- mit 3-fach Warmeschutzverglasung, Ug-Wert 0,5 ausgefiuhrt. Die Ausfihrung
der Beschlige erfolgt als Dreh- Kippanschlag in Aluminium (inkl.
Einbruchschutz)

Siamtliche Fenster werden {(soweit technisch moéglich!!) mit elektrischen
Rollos versehen.

Die Steuerung erfolgt dezentral, d.h. an jedem Fenster ist ein Schalter
angebracht.

Fensterbanke:

AuRRenfensterbiénke - Aluminium eloxiert

Innenfensterbanke - in Holz gedlt, passend zum Parkettboden (Stein gegen
Aufpreis)

Wohnungseingangs- und Innentiiren

Tlirdricker in Edelstahlfarbe nach Mustervorlage.
Doppelfalz-Wohnungseingangstiren in Vollspan (Isoliertliren) mit
Profilzylinder weifs lackiert, mit Doppelfalztlirzargen, gleichschliefend wie
Haus- und Kellertiren. Sicherheitsbeschldge in Edelstahl.

Wohnungsinnentiiren mit Buntbartschloss, Tirfutter und Turblatt aus MDF,
weifs lackiert.

Tirgrdfen und Typ laut Werkplan- Innentlren

Bei Wohnungseingangstiiren direkt ins Freie, wird eine Hauseingangstire in
Alu, pulverbeschichtet (Farbe nach Bautrager) mit Dreifachverriegelung
eingebaut.

Treppen:

Die Treppenanlage ist als Stahlbetontreppe (gegebenenfalls als Fertigteil
werksseitig) ausgefihrt.

Ausfiihrung: Tritt- und Setzstufen, Stahlbeton gem&f Statik, zur
nachtridglichen Belegung mit Stein- oder Fliesenbelag.

Treppengelénder in Stahl verzinkt, mit Handlauf

Haugeingang:

Das Gehwegpflaster wird bis zur Eingangstiire verlegt und ein barrierefreier
Zugang geschaffen.

Zum Schutz vor WArmebricken wird eine thermische Trennung hergestellt.
Eingang ohne FuRabstreifer bzw. Gitterrost.

Hauseingang:

Eingangstiire in Aluminium, Farbe passend zu den Fenstern.
Inklusive elektrischem Turdffner und Sprechanlage mit Kamera.

Briefkastenanlage in einbrennlackiert oder pulverbeschichtet, alternativ in

Edelstahl.
Farbe und Ausfihrung nach Bautrager.

Personenaufzug:

Das Gebaude erhilt einen Personenaufzug, Typ Schindler 3000 oder
gleichwertig, mit 4 Haltestellen.

Je Etage befindet sich 1 Zugang. Kabinengréfie nach Werkplan.

Die Zufahrt zum Dachgeschof wird nur Uber Schlieffunktion freigegeben.
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Die Kosten fur Betrieb, Wartung- und Inspektion sind nicht im Festpreis
enthalten.

Heizsystem:

Die zentrale Heizanlage besteht aus einer Warmepumpe, sowie einem
Warmeverteilsystem fir die Fuflbodenheizung. Die Fuffbodenheizung kann in den
Sommermonaten zur Kihlung verwendet werden.

Die Installation der Fufbodenheizung wird zum Einbau von Warmemengenzé&hlern
vorbereitet.

Der Warmeverbrauch wird in jeder Wohnung Uber Warmemengenzahler
abgerechnet. Die Warmemengenzdhler lasst der Auftraggeber selbst durch die
Hausverwaltung oder ein geeignetes Unternehmen montieren und warten.

In jede Wohnung wird eine dezentrale Wohnungsibergabestation (Wegfall einer
energieintensiven Zirkulationsleitung) eingebaut.

Alle beheizten Raume, aufler Flure und Nebenrdume, erhalten, wenn technisch
moéglich, einen Raumthermostat. Nebenrdume und Flure werden nicht separat
geregelt.

Sanitére Anlagen und Installation:

Abwasserleitungen aus SML-Rohren, oder schallgedammtem Kunststoffrohr.
Trinkwasserleitungen (kalt,warm)
aus Verbundrohr. Zentrale Warmwasserbereitung ohne Zirkulation.

Sanitdre Einrichtungen werden standardméffig analog der Werkpldne montiert.
Alle Einrichtungsgegenstande wie WC’' s, Waschbecken, Badewanne und Duschen
werden in der Farbe Weif ausgefilhrt, Fabrikat: Keramag, Villeroy & Boch,
Ideal Standard oder gleichwertig.

Zubeh6rteile wie Papierrollen-, Handtuchhalter, Seifenkorb etc. werden in
verchromter Ausfihrung geliefert.

Fabrikat: Ideal Standard, oder gleichwertig

Serie: IOM oder gleichwertig

WC-Anlage: Wand-Tiefsplilklosett, Wandeinbauspllkasten mit verchromter oder
Kunststoff-Revisionsplatte, Klosettsitz (gegen Aufpreis mit softclose
Deckel), Papierrollenhalter

Waschtisch-Anlage: Waschtisch aus Porzellan, ca. 60 cm breit, Einhebel-
Einlochbatterie mit festem Auslauf, Ab- und Uberlaufgarnitur Ablageplatte aus
Porzellan, ca. 60 cm breit, entf&llt bei Vormauerung. Seifenablage,
Handtuchhalter Kristallspiegel mit Klammern (60 x 90 cm)

Duschanlage: Brauseschlauch, 2,0 m
Unica-Wandrohr, Seifengitter verchromt. Die Duschen erhalten eine
Glastrennwand/ Spritzschutz.

Badewannenanlagen (soweit im Plan vorhanden): K&rperform Badewanne 180 x 80
cm mit Wannentrdger, Einhand Wannenfiill- und Brausebatterie, 1 Aufhénger fir
Handbrause, Select-S Handbrause verstellbar, 1 Metaflex-Brauseschlauch

Kiche: Anschluss bzw. Ablauf fir Kalt- und Warmwasser (Eckventil).

Flr jede Wohnung wird ein Kaltwasserzdhler montiert, der angemietet wird. Die
Mietkosten werden in der jeweiligen Jahresrechnung auf die Wohnungseigentiimer
umgelegt.

Im Ergeschoss werden frostsichere Gartenwasserarmaturen wmit Auslaufhahn,
montiert.

Im Technikraum wird ein Stahl- oder Kunststoff-Ausgufflbecken mit Kalt- und
Warmwasseranschluss montiert.

Es wird eine Anschlussmdglichkeit fiur eine Wasserenthdrtungsanlage eingebaut.
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Samtliche Wasserzdhler (Warm und Kalt), sowie die Warmemengenziahler fiir die
Fuffbodenheizung werden vom Kiufer angemietet und gewartet.

Elektroinstallation:

Die Installation erfolgt gemifs den einschlagigen VDE + EU - Vorschriften
und nach Angabe des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens.

Jede Wohnung erhdlt eine Unterverteilung, einen Sicherungsautomat fir jeden
Stromkreis, eine Gegensprechanlage mit Video, Klingel und elektrischem
Turdéffner fir die Hauseingangstire. Netzwerkanschlisse mit Auslass im
Wohnraum oder Flur sowie im Schlafzimmer. Steckdosen gemafd
Installationsplan. In allen Raumen Decken- bzw. Wandauslass flur Beleuchtung
incl. Schalter. Im Wohnzimmer Deckenauslass mit Serienschalter.
Fernsehanschluss im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Arbeitszimmer, zentral
iiber SAT- Anlage, jedoch ohne Receiver oder Kabelanschluss.

Seit 1.01.2013 besteht die Verpflichtung, Schlafzimmer, Kinderzimmer und
Flure zu den Schlafrdumen mit Rauchwarnmeldern auszuristen. Die
Rauchwarnmelder werden durch den Bautrager gestellt.

MaRgeblich fir die Ausstattung der Raume sind die Elektropldne. Die
voraussichtliche Ausstattung der einzelnen Raume (Lage und Anordnung nach
Installationsplan des Elektroplaners) ergibt sich, wie folgt.

Wohnzimmer 8 Steckdosen

Schlafzimmer 5 Steckdosen

Gast/Arbeiten 4 Steckdosen

Kichen 8 Steckdosen

Duschbader 4 Steckdosen

WC 3 Steckdosen

Dielen 2 Steckdosen

Flure 2 Steckdosen

Balkonel Steckdose

Terrassenl Steckdose, von innen schaltbar

Allgemein: Treppenhauslicht und Kellerflure mit Deckenlampe,
Hauseingangslicht mit Bewegungsmelder.

Tiefgarage: Alle ndtigen Beleuchtungen mit Bewegungsschalter und manuell.

Estrich:

Keller- und Erdgeschoss:

Ausfiihrung als Zementestrich auf 70 mm Warme und Trittschalldammung.
Dehnfugen und Randdémmstreifen wo erforderlich.

60 mm Heizestrich

Ober- und Dachgeschoss:

Ausflihrung als Zementestrich auf Splittschittung und Mineralwolle als
Trittschalldammung

60 mm Heizestrich

Fliesenarbeiten:

Alle B&der und Duschen werden mit Wandfliesen in den Gréflen 60 x 60 cm
(andere Formate gegen Mehr- oder Minderpreis) gefliest. Im Bereich der
Duschen bis Unterkante Decke, im Vorwandbereich ca. 1,20 m hoch
(Preisansatz 70,- €/m? fertig verlegt inkl. aller Nebenarbeiten).
Bodenbelédge in den Badern und Duschen in verschiedenen Groéfen (z. B. 20/20
cm - 60 /60 cm), passend zu den Wandfliesen, {(Preisansatz 70,-€/m? inkl.
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aller Nebenarbeiten). Dielen und Kichen mit Fliesenbdden, 60/60 cm.
Sockelleisten als Fliesensockel, ca. 6 cm hoch.

Parkettarbeiten:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Gaste-, Arbeitszimmer mit Eichenparkett
vollflachig verklebt.

Sockelleisten als Holzsockelleisten, in weifds ca. 5 cm hoch. Preisansatz
90.- €/m? brutto inkl. verlegen.

Malerarbeiten:

Alle Wande und Decken vom Keller bis ins Dachgeschoss erhalten einen
zweimaligen Anstrich weif.

Material fir die Innenfarben: Keim Innotop oder gleichwertig.

Die verputzten Fassadenflachen ( Farbwahl laut Bautrager) werden zweimal
mit einer Mineralfarbe gestrichen.

Fir samtliche Aufenanstriche und Lasuren wird 2 Jahre Garantie gewdhrt.

Photovoltaikanlage:

Zum Haus gehdrt eine Photovoltaikanlage, etee 4A%¢¢;¢¢i4111£7~£« 2 bovea 4
Daten: unter 10 Kwp. Solarworld Sunmodul plus 260 Poly mit je 260 Wp, &

25 Jahre lineare Leistungsgarantie auf min. 80 % und 10 Jahre a_, :;
Produktgarantie des Herstellers. o4
Speicher: (Stromspeicher E3DC gegen Mehrpreis erhaltlich) eleccch
Pflasterflachen:

Die Parkplatzflache wird mit Frostschutzkies 0-63 Starke 40 cm, 25 cm
Schottertragschicht und Deckkies ca. 3 cm 8-16 hergestellt.
Betonsteinpflaster Farbe und Ausfihrung nach Bautriger.

Bereich: Zufahrten, Parkplatzflachen und Gehwege

Im Bereich der Parkfldchen werden Sinkkasten zur Ableitung des
Niederschlagswassers eingebaut.

Samtliche Pflasterflédchen erhalten eine Einfassung aus Betonleistensteinen
8x200 gefast.

Dachterrasse werden mit Gehwegplatten 40x40cm auf Splittbett belegt.

Bepflanzungen:
Bepflanzungen nach Eingabeplan / Grunplan soweit mdéglich.

#
i

Zaunanlage:

/
Maschendrahtzaun. — Lomeee s S ;;1“/;7,‘(—-

A &/ . &

/



